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1. Einleitung
1.1. Anlass und Zielsetzung

Die Vorhabentrager beabsichtigen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Kleiner Berg" in
der Ortschaft Motzen, Stadt Mittenwalde, die Umnutzung eines Grinlands in Bauland zur Errichtung
von Einfamilienhdusern. GemaB § 2a des Baugesetzbuches (BauGB) ist im Zuge der Begriindung des
Bebauungsplans die Erstellung eines Umweltberichts erforderlich. Dieser Bericht soll die relevanten
Umweltfaktoren und deren mdégliche Verdnderungen im Falle der Realisierung des Vorhabens
darlegen.

Das gesamte Plangebiet umfasst 4.395 m?2 (siehe Abbildung 1). und unterteilt sich in die im
Bebauungsplan "Kleiner Berg" zum Entwurf neu aufgenommene ZufahrtsstraBe. Diese besteht
bereits, befindet sich auf dem Flurstick 71/23 und umfasst eine Flache von 1.395 m2. Hier ist
entsprechend keine Veranderung durch das Vorhaben zu erwarten und wird im vorliegenden
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag nicht weiter berilicksichtigt. Das betroffene Areal befindet sich auf
dem Flurstiick 239 der Flur 002 der Gemarkung Motzen in der Stadt Mittenwalde und umfasst eine
Flache von 3.001 m?

Ziel des Bebauungsplans ist es, die rechtlichen und planungsrelevanten Voraussetzungen fiir die
Entwicklung der geplanten Wohnanlage zu schaffen. Darliber hinaus werden die erforderlichen
KompensationsmaBnahmen fir die Auswirkungen auf die Umwelt und Natur festgelegt, die kiinftig
von den Eigentimern der Grundstlicke umzusetzen sind.
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Abbildung 1 Lage des Untersuchungsgebiets
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1.2, Rechtgrundlage der Umweltpriifung

GemalB § 2 Abs. 4 BauGB ist im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan eine Umweltprifung nach
dem gegenwartigen Wissenstand und den anerkannten Methoden durchzuftihren.

Sachgegenstand ist die Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen auf
die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu betrachtenden Schutzglter und Inhalte. Die Ergebnisse der
Umweltpriifung werden entsprechend § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB in einem Umweltbericht dargestellt,
dessen Inhalt und Reihenfolge durch die Anlage 1 zum BauGB (zu § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2
BauGB) bestimmt sind!.

1.3. Grundlegender Priifumfang und Methodik

1.3.1. Untersuchungsraum und Untersuchungsumfang

Die vorliegende Umweltpriifung bezieht sich auf den Bebauungsplan ,Kleiner Berg".

Da nach dem Sinn und Zweck der Umweltpriifung die Informationen verwertet werden sollten, die zur
Erstellung eines ordnungsgemaBen Umweltberichts notwendig sind, erfolgt diese auf der Detailebene
des Bebauungsplanes (MaBstabsebene M 1:1000). GemaB der Abschichtungsméglichkeit in der
Planungshierarchie sollen dessen Ergebnisse fiir die Beurteilung der Umweltauswirkungen im Rahmen
der Flachennutzungsplananderung verwendet werden. , Die Abschichtung kann auch Auswirkung bei
der Aufstellung von héherstufigen Planungen haben, indem die Ergebnisse einer vorgenommenen
Umweltpriifung auf der sich anschlieBenden Stufe beriicksichtigt werden. So kénnen fiir die
Neuaufstellung eines Fldchennutzungsplanes insbesondere aktuelle Umweltprifungen aus
Bebauungsplénen fiir das entsprechende Gebiet der Planung genutzt werden. ™

Aus diesem Grund wurde Uber die Bebauungsplanebene hinaus, im Rahmen der Umweltpriifung, eine
Prifung von Planungsalternativen vorgenommen.

Als Untersuchungsraum fir die Umweltpriifung wurde das Flurstiick 239, welches im Vorhabengebiet
liegt, mit einem zusatzlichen 20 m Radius bestimmt. In diesem Areal sind alle Aspekte des ortlichen
Naturhaushaushaltes und des Orts- bzw. Landschaftsbildes in einer fiir die planerische Beurteilung
hinreichenden Auspragung vorhanden. Die Bestandsaufnahme im Untersuchungsraum erfolgte im
Frihjahr und Sommer 2024, was sowohl eine differenzierte Erfassung der Biotopstruktur mit
floristischer Ausstattung als auch die fir die Beurteilung relevante faunistische Erfassungen
ermdoglichte.

1.3.2. Durchfiihrung der Umweltpriifung, artenschutzrechtliche Priifung, Bewertung

Die Durchfihrung der Umweltpriifung erfolgt grundsatzlich durch eine schutzgutbezogene Ermittlung
planbedingter Auswirkungen auf die Bestandssituation (Beeintrachtigungen) mit einer daraus
folgenden Ableitung geeigneter und realistischer MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von
Beeintrachtigungen sowie speziell in der Eingriffsregelung zum Ausgleich bzw. Ersatz. Die
artenschutzrechtliche Priifung wird in die Umweltprifung integriert.

Die Bewertung von Auswirkungen und Beeintrachtigungen erfolgt grundsatzlich verbal-argumentativ
und wird wo erforderlich zur Veranschaulichung durch zahlenmdBig gefasste GroéBen untersetzt.
Bestehende Vorbeeintrachtigungen werden dabei bertcksichtigt. Die potenziellen Beeintrachtigungen
auf die Tierwelt werden im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung behandelt. Zur Bewaltigung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung werden KompensationsmaBnahmen bestimmt, die
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raumlich und funktional geeignet sind, die erheblichen Beeintrachtigungen auszugleichen bzw. zu
ersetzen.

Der Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen auf die Umwelt wird eine sachgerechte
Abschdtzung der Erheblichkeit von Beeintrdachtigungen vorangestellt. Die begriffliche Fassung folgt
dabei der Bestimmung bei JEDICKE, wonach eine erhebliche Beeintrachtigung eines Schutzgutes dann
vorliegt, wenn durch eine vorhaben- oder planbedingte Einwirkung (i.S.v. Eingriff) eine
Verschlechterung der Lebensbedingungen fiir den Menschen und/oder ein Verlust (eine Schadigung)
von Kultur- und Sachguitern eintreten und/oder das kurz- bis mittelfristige Regenerationsvermdégen
der Natur Uberfordert wird und sich in der Folge andersartige Funktionen und Werte des

Diese Abschatzung geht von dem Ansatz aus, dass aus der Eigenart und den Standortbedingungen
eines konkreten Vorhabens oder Planes i.d.R. spezifische und unterschiedlich intensive Auswirkungen
erkennbar und zu beurteilen sind, was auch bedeutet, dass bestimmte Belange, die nach dieser
Abschdtzung nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen fithren, in der Umweltprifung nicht weiter
behandelt werden. Die Differenzierung in dieser inhaltlichen Ausarbeitung wurde mit der Gemeinde als
Trager der Bauleitplanung abgestimmt. Bei naturwissenschaftlich bzw. technisch definierten GréBen
wird als Schwelle der Erheblichkeit der rechtsverbindliche Grenz- oder Richtwert angesetzt.

1.4. Fachplanerische Grundlagen

1.4.1. Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg

Das Ziel von Naturschutz und Landschaftspflege ist die nachhaltige Sicherung aller Naturgiter, die
Bestandteil des Wirkungsgefliges Naturhaushalt sind und in ihren landschaftlichen Erscheinungsformen
auch das asthetische Bild der Landschaft mitbestimmen. Nachhaltige Sicherung bedeutet auch
Verbesserung der Umweltqualitat durch die Entwicklung von Natur und Landschaft.

Die Naturschutzstrategie des Landes Brandenburg ist auf die Einheit von Schutz und Entwicklung
ausgerichtet und soll dem immer schneller fortschreitenden Aussterben von Tier- und Pflanzenarten,
der zunehmenden Zerstérung noch weitgehend naturnaher Lebensraume, den Beeintrachtigungen
einzelner Naturgliter sowie des gesamten Wirkungsgefliges Naturhaushalt entgegenwirken.

Sie vertritt daher ein ganzheitliches O0kosystemares Herangehen und bleibt nicht auf die offene
Landschaft oder nur auf Schutzgebiete beschrankt. Die Strategie orientiert sich an folgenden
wesentlichen Leitlinien:

. Vermeidung und weitestgehende Minimierung von Konflikten bei der Raumnutzung und von
neuen Umweltbelastungen

. Sparsame Nutzung von Naturgltern und schonende Inanspruchnahme zur langfristigen
Erhaltung der Regenerations- und Regulationsfahigkeit

. Berlicksichtigung der nattrlichen Lebensgrundlage Boden, Wasser, Luft, Klima, Pflanzen und

Tiere sowie Landschaftsbild als grundlegende Planungs- und Entscheidungsfaktoren auf
landesweiter, regionaler und lokaler Ebene

. Integration des Naturschutzes in alle gesellschaftlichen Bereiche und Umsetzung seiner Ziele
auch Uber Instrumente und Mittel aller Ressorts
. EinfUhrung und standortgerechte Weiterentwicklung konsequent umweltschonender Landnut-

zungen und Technologien zur nachhaltigen Sicherung des Naturhaushaltes

Unter Berlicksichtigung der konkreten Lage des Vorhabens sind folgende Anforderungen an den
Naturschutz, die Landschaftsentwicklung und die Entwicklung der einzelnen Schutzgiter zu beachten:

e Erhalt des Freiraums des Berliner Umlandes
e FErhalt groBer zusammenhangender gering durch Verkehrswege zerschnittener
Waldbereiche
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e Bodenschonende Bewirtschaftung Gberwiegend sorptionsschwacher, durchlassiger Béden/
Erhalt bzw. Regeneration grundwasserbeeinflusster Mineralbéden der Niederungen;
standortangepasste Bodennutzung/ Schutz weniger beeintrachtigter und Regeneration
degradierter Moorbdden

e Sicherung der Grundwasserbeschaffenheit in Gebieten mit vorwiegen durchlassigen
Deckschichten

e Verbesserung des vorhandenen Landschaftspotentials

o bewaldet- Standgewasser sind im Zusammenhang mit ihrer typischen Umgebung
zu sichern
eine kleinteilige Flachengliederung ist anzustreben
Starkere raumliche Gliederung der Landschaft mit gebietstypischen
Strukturelementen ist anzustreben

o keine weitere Zerschneidung des Gebiets durch Verkehrswege, Verhinderung
weiterer Zersiedelung/ Schaffung klarer Raumgrenzen zur offenen Landschaft

e Erhalt der Erholungseignung der Landschaft in Schwerpunktrdumen der Erholungsnutzung,
Entwicklung von Landschaften mittlerer Erlebniswirksamkeit?

1.4.2. FNP Mittenwalde

Im Flachennutzungsplan ist das Flurstlick 239 als Griinflache dargestellt.? Die Ausgewiesene
Griunflache wird nicht bewirtschaftet und liegt brach. Die geplante Umnutzung zu Bauland stellt eine
Anderung der Nutzung dar, die im Einklang mit der Entwicklung der umliegenden Bebauung steht.
Sudlich und 0&stlich der Flache erstreckt sich bereits bestehende Wohnbebauung, was eine
Anschlussnutzung beglinstigt. Im Norden grenzt das Areal an eine Waldflache, die als wertvoller
Naturraum zu schitzen ist.

Das Flurstick 71/23 umfasst die bestehende ErschlieBungsstraBe ,Kleiner Berg", welche das
Vorhabengebiet mit der lUbergeordneten HauptverkehrsstraBe ,Bestenseer StraBe" verbindet. Die
ErschlieBungsstraBe ist eine PrivatstraBe und wird zur Sicherung der ErschlieBung des
Vorhabengebietes im Bebauungsplan dargestellt.

Im rechtsgliltigen Flachennutzungsplan der Stadt Mittenwalde st die StraBe auf-
grund ihrer ErschlieBungsfunktion der Gbergeordneten Nutzungsfldche ,Wohnen" zugeordnet. Diese
Funktion bleibt mit dem geplanten Vorhaben erhalten.
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2. Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Im Zuge der stadtebaulichen Planung wurde gepriift, ob flir das vorgesehene Vorhaben alternative
Standorte in Betracht gezogen werden kénnen. Dabei war insbesondere zu bewerten, ob andere
Flachen in der Gemeinde sachlich begriindet vorzuziehen wéren oder ob die in Rede stehende Flache
unter Berlcksichtigung der bestehenden Rahmenbedingungen den geeigneten Standort darstellt.

Das Plangebiet weist bereits in Teilen eine vorhandene Pragung durch frihere Nutzungen und
bestehende Strukturen auf. Diese Pragung ist in erster Linie auf die angrenzende Wohnbebauung
zurlickzufiihren, welche die Siedlungsstruktur im Umfeld des Plangebiets maBgeblich bestimmt. Die
derzeitige Grinflache ist somit nicht als unberihrter Freiraum zu verstehen, sondern als Bestandteil
eines durch anthropogene Einflisse geprdgten stddtebaulichen Kontextes. Die vorhandene
Nutzungssituation sowie die Einbindung in bestehende Siedlungsstrukturen haben zu einer deutlichen
Uberprdgung gefiihrt, welche die Flache in ihrer Eignung fiir eine stadtebauliche Entwicklung
beglnstigt.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Natur- und Landschaftsschutzgebieten. Es grenzt an zwei
Seiten unmittelbar an bestehende und bereits genutzte Wohnbauflachen an. Aufgrund dieser
Lagegunst stellt das Gebiet eine stadtebaulich sinnvolle Arrondierung bestehender Siedlungsflachen
dar. Die vorhandene ErschlieBung ist sowohl verkehrlich als auch in Bezug auf die technische
Infrastruktur gesichert, sodass keine zuséatzlichen erheblichen Eingriffe oder ErschlieBungsmaBnahmen
erforderlich sind. Die Inanspruchnahme der Flache fiir eine Wohnnutzung tragt unter diesen
Umstanden nicht zur Zersiedelung der Landschaft bei, sondern starkt die kompakte und nachhaltige
Siedlungsentwicklung im Gemeindegebiet.

Vor dem Hintergrund dieser Gegebenheiten ist festzuhalten, dass keine sachlich begriindeten
Alternativen flr eine Standortwahl bestehen. Insbesondere wiirden potenzielle Alternativstandorte
entweder einer wesentlich geringeren stadtebaulichen Integration aufweisen, mit hoheren Eingriffen
in Natur und Landschaft verbunden sein oder infrastrukturell aufwandiger erschlossen werden missen.

Das Vorhabengebiet erfillt somit in besonderem MaBe die Anforderungen an eine geordnete und
flachensparende Siedlungsentwicklung im Sinne des § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB. Unter Abwagung aller
relevanten Belange wird daher auf die Prifung alternativer Standorte verzichtet.
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3. Beschreibung und Bewertung der Umweltbedingungen

3.1. Beriicksichtigung von Schutzgebieten und-objekten

Das Vorhabengebiet grenzt im Norden das Landschaftsschutzgebiet ,Notte-Niederung". Das
Schutzgebiet soll insgesamt die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes entwickeln und wieder
herstellen, wobei insbesondere der Gewdasserlebensraum im Fokus steht. Aber auch die Béden und
klimatischen Bedingungen sollen resilienter gestaltet werden, sowie die ehemalige mosaikartige und
vielfdltig gegliederten Landschaftselemente wieder hergestellt werden. Eine naturnahe Erholung steht
im Fokus des Gebiets und dementsprechend auch eine naturvertréagliche Landnutzung?.

Ansonsten liegt es weit auBerhalb von Naturschutz oder anderen GroBschutzgebieten (Abbildung 2).
Innerhalb der Planflaiche kommen keine weiteren gem. §30 BNatSchG gesetzlich geschitzten
Naturbestandteile vor.

‘
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Abbildung 2 Schutzgebiete

3.2. Schutzgut Boden

Der Boden Ubernimmt zahlreiche Leistungen und Funktionen flir die Natur und die Gesellschaft. Daher
gilt er als schutzwiirdig. Das Schutzgut Boden erfillt im Naturhaushalt vielféltige Funktionen; nach §
2 Bundesbodenschutzgesetz sind dies:

- Natirliche Funktionen als
e Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,
e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,
e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere zum Schutz des Grundwassers,
e Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
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Ubergeordnete Ziele ergeben sich aus den Ausfiihrungen im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
und dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG):

Bdden sind so zu gestalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen kdnnen. Insbesondere
sind schadigende Stoffeintrage und Bodenerosionen zu vermeiden; die natlrliche Pflanzendecke ist zu
sichern. Bei Bbéden, deren natirliche Pflanzendecke beseitigt wurde, ist fur eine standortgerechte
Vegetationsentwicklung zu sorgen.

Bdoden haben eine zentrale Stellung im Wirkungsgefiige des Naturhaushaltes. Aus
naturschutzfachlicher Sicht sind vornehmlich

e Bdden mit naturnaher Auspragung,

e Boden mit besonderem Biotopentwicklungspotenzial,
e Bdden mit Archivfunktion (vgl. § 2 Abs. 2 BBodSchG)
e sowie seltene und gefédhrdete Béden darzustellen.

Darliber hinaus sind auch Bdden mit hoher natlrlicher Bodenfruchtbarkeit (Leistungsfahigkeit im
Wasser- und Stoffhaushalt) von Bedeutung.

Das Plangebiet ist durch die Eiszeitliche Uberprédgung des Pleistozin, der Saale-Kaltzeit und der
Brandenburg-Phase gepragt. Durch die Grundmordanenbildung und das Schmelzwasser wurden im
Vorhabengebiet insbesondere Sande abgelagert (Abbildung 3). Durch windinduzierte Prozesse
wurden weitere Sande in das Gebiet eingebracht, die heute die Béden im Vorhabegebiet bestimmen,
Bdden aus Flugsand und Béden aus Sand mit Béden aus aolischen Sedimenten Gber Sand (Abbildung
4). Aus diesen haben sich durch die Anreicherung von organischem Material und den damit
verbundenen bodenchemischen Prozessen podsolige Regosole und lessivierte Braunerden entwickelt.
Auf Grund des hohen Sandanteils ist der Boden empfindlich gegenliber Schadstoffen, da diese mit
dem Wasser leicht in tiefere Bodenschichten eindringen kdénnen.

Das Gebiet ist zur Zeit unbebaut und weiBt bisher keine Versieglung auf.
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3.3. Schutzgut Wasser

3.3.1. Oberflaichengewdsser

Innerhalb des Plangebiets liegen keine Oberflachengewasser. Die nachste Gewasser sind zwei
Tonseen, die im Norden 150 - 200 m entfernt liegen und von kleinen Wochenendhduser umgeben
sind. Ebenfalls befindet sich im Sitden, auf dem Golfplatz ein angelegter Teich in 200 m Entfernung.
Weitere kleinere Gewasser liegen ebenfalls auf dem Golfplatz verstreut. Der Motzener See befindet
sich westlich der Vorhabenflache in ca. 750 m Entfernung.

3.3.2. Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Wasserschutzgebieten. Der Grundwasserflurabstand liegt
etwa zwischen 15 und 20 m (Abbildung 5). und fallt Richtung Norden und Westen, in Richtung des
Motzener Sees auf Flurabstande von lediglich 1-2 m ab. Es gehdrt zum Einzugsgebiet des Motzener
Sees.
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Abbildung 5 Schutzgut Wasser
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3.4. Schutzgut Klima und Luft

Motzen liegt im Gebiet, dass dem Klima des kiistenfernen Tieflands im Ubergangsbereich vom Kiisten-
zum Binnenlandklima zugeordnet. Das Wetter wird als relativ mild charakterisiert, mit einer relativ
hohen Niederschlagsmenge.

Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 10,3°C und der Jahresniederschlag bei 662 mm, wobei der Juli
der warmste und Regenreichste Monat ist (20.0 °C, 83 mm). Durchschnittlich scheint die Sonne
2517.15 Stunden im Jahr, wobei der Juni mit durchschnittlich 11.1 h/d die meisten Sonnenstunden
aufweist (Abbildung 6).
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Abbildung 6 Klimadaten Mittenwalde

Den Waldbereichen um das Plangebiet herum, sind verschiedene Funktionen zugeordnet. So ist die
Waldflache im Norden als Klimaschutzwald deklariert und erflllt eine Vielzahl von Regulierenden
Leistungen. So dient Wald als CO; Senke, Filtert Schadstoffe aus der Luft und dem
Niederschlagswasser und Schiitzt den Boden®. Demnach sind die Waldflachen entlang der Autobahn
A13 im Osten der Planflache als Immissionsschutzwald und Larmschutzwald deklariert (Abbildung 7).
Der Golfplatz hingegen dient als Freiluftschneise durch die Luftmassen bewegt und ausgetauscht
werden.
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3.5. Schutzgut Biotopstruktur, Lebensraume, Pflanzen- und Tierarten

Parallel zur Erstellung des Umweltberichts wurde ein Artenschutzfachbeitrag flr das
Untersuchungsgebiet erstellt. Im Zuge der Erstellung wurde im Frihjahr und Sommer 2024 das
Flurstlick 239 zur Datenerhebung kartiert. In diesem Fachbeitrag werden auf eben diese Informationen
zurickgegriffen.

3.5.1. Biotopstruktur

Das Untersuchungsgebiet ist durch fehlendes Management als eine ruderale Pionier-, Gras- und
Staudenflur mit Gehoélzbewuchs zu charakterisieren. Das Zentrum der Flache ist groBtenteils frei von
Gehdlzen und insbesondere durch verschiedene Graser bewachsen. Durch natirliche Sukzession
schlieBen sich daran junge Straucher und Gehdlze an, die zum Rand hin hdhere Altersstrukturen
erreichen. Ebenso befinden sich an den Rdéndern einige Totholzhaufen. Im Norden schlieBt sich ein
Kieferforst an und im Stiden und Osten Siedlungsstrukturen mit dérflichem Charakter (Abbildung 8).
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Abbildung 8 Biotopstruktur

3.5.2. Pflanzen

Zum Teil weiBt das Untersuchungsgebiet ein Vorkommen von Silbergras auf, welches in groBeren
Bestdnden als geschitztes Biotop zu charakterisieren ist. Im gesamten Vorhabengebiet liegt diese
Auspragung nicht vor.

Auf Grund der anthropogenen Pragung des Umlandes des Gebiets ist mit keinen streng geschitzten
Arten der Flora zu rechnen. Ebenso weiBen die bereitgestellten Fachdaten des LfU auf kein Vorkommen
geschutzter GefaBpflanzen, Moose und Flechten hin.
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3.5.3. Tiere

April 2025

Die Daten des Landesamt flir Umwelt geben einige erste Hinweise auf Artenvorkommen
Untersuchungsgebiet. (Tabellel).

Tabelle 1 Artenvorkommen gem. Literatur

im

Braunes Langohr

Graues Langohr

Zwergfledermaus

GroBer Abendsegler

Klasse Art Schutzstatus
Sdugetiere Breitfligelfledermaus Streng geschiitzt nach
Fledermause Wasserfledermaus BNatSchG

Weitere Saugetiere

Biber Streng geschiitzt nach
Fischotter BNatSchG

Brandmaus Besonders geschutzt nach
Gelbhalsmaus BNatSchG

Waldmaus

Feldspitzmaus

Gartenspitzmaus

Braunbrustigel

Zwergmaus

Nordische Wiihimaus

Wasserspitzmaus

Eichhérnchen

Waldspitzmaus

Zwergspitzmaus

Maulwurf
Rotfuchs
Amphibien Erdkréte Besonders geschitzt nach
BNatSchG
Kreuzkrote Streng geschiitzt nach
Wechselkrote BNatSchG
Teichmolch Besonders geschutzt nach
BNatSchG
Knoblauchkrote Streng geschiitzt nach
Teichfrosch BNatSchG
Moorfrosch
Grasfrosch
Noérdlicher Kammmolch
Reptilien Blindschleiche Besonders geschutzt nach
Waldeidechse BNatSchG
Zauneidechse Streng geschiitzt nach
Ringelnatter BNatSchG
Insekten Griine Mosaikjungfer Streng geschiitzt nach
BNatSchG
Vogel WeiBstorch Streng geschiitzt nach
Kranich BNatSchG
Fischadler

Daten: Landesamt fir Umwelt® und Landesumweltamt fiir Brandenburg”

Innerhalb der Kartierung der Fauna wurde insbesondere eine Betroffenheit, der Lebensraume von
Voégeln und der Waldameise festgestellt.
Innerhalb des Untersuchungsgebietes wurde am Norddstlichen Ende ein Nest der besonders
geschutzten Roten Waldameise festgestellt (Abbildung 9).
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Abbildung 9 Ameisen

Dariiber hinaus wurden sieben Reviere verschiedener Vogel festgestellt. Darunter die Amsel, Zilpzalp,
Buchfink, Kohlmeise, Mdnchsgrasmiicke und Haussperling (Abbildung 10). Diese Arten sind alle
typische Vertreter der Siedlungen und der Walder und gréBtenteils weisen sie relativ stabile Bestande
auf.

Legende
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Abbildung 10 Brutvogelreviere

12



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Kleiner Berg" April 2025
Motzen, Mittenwalde

Baumhohlen, die u.a. auch Fledermduse als Quartier nutzen kénnen wurden nicht festgestellt, wobei
die Flache eine geeignete Jagdstruktur flir verschiedene Fledermausarten darstellt.

3.6. Schutzgut Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholungsnutzung

Flr die Beschreibung des Landschaftsbildes wird die Umgebung des Geltungsbereiches mit einbezogen.
Das Landschaftsbild ist durch die dérflichen Wohnstrukturen von Motzen geprdgt. Das Dorf wird durch
den Motzener See und die Waldstrukturen entlang der A 13 begrenzt. Die Siedlung ist insgesamt relativ
dunn besiedelt.

Erholungsstrukturen nehmen einen groBen Stellenwert im Plangebiet ein. Der Motzenersee bietet gute
Spazier- und Wassersportmdoglichkeiten, wie Schwimmen, Kanu und SUP. Sidlich der Planflache
befindet sich ein groBer Golfplatz und im Norden eine Siedlung mit Wochenendhausern.

Durch das Zentrum des Dorfs fiihrt der Ziegeleiweg von Motzen nach Kallinchen und der Paul-
Gerhardt-Weg. Entlang der BestenseestraBe slidlich des Plangebiets fiihrt die Knotenverbindung der
Radroute 34-36 des Landkreis Dahme-Spreewald entlang?.

3.7. Schutzgut Mensch

Der Hauptaspekt der Prifung des Schutzgutes Mensch, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit,
zielt auf die Sicherung der Grundbedilrfnisse, wie Wohnen, Arbeiten unter gesundheitlich
unbedenklichen Umweltbedingungen und der naturnahen Erholung ab. Die Ermittlung, Beschreibung
und Bewertung des Schutzgutes Mensch werden anhand der Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie
der Freizeit- und Erholungsfunktion in dem Umfeld zu den geplanten B-Plan durchgefiihrt.

Das Vorhabengebiet selber liegt am Rande eines kleinen Wohngebiets an der StraBe Kleiner Berg und
ist abseits der LandstraBe ruhig gelegen. Die Erholungsstrukturen wurden bereits unter dem Punkt
Landschaftsbild beschrieben. Diese bieten eine Vielzahl von verschiedenen Mdglichkeiten, die Freizeit
im Wohnumfeld zu gestalten.

Immissionen

Es gibt zwei Ortsdurchfahrten (L734/ L745 und L743). Die L743 ist lediglich ca. 50 m vom sudlichen
Rand der Planflache entfernt. Die weitere verlauft im Westen entlang des Sees und liegt etwa 600 m
entfernt. AuBerdem verlauft die Autobahn A13 im Osten der Planflache, in etwa 500 m Entfernung
hinter einem Larmschutzwald.

Die nachste Messstation fiur Schadstoffe befindet sich in Schénefeld. Die Werte sind demnach
maBgeblich durch den Flugverkehr beeintrachtigt. Die Feinstaubkonzentration lag dort bei 12 pg/m3
(PM1g) und zwischen 9 und 11 pupg/m3 (PMys), was niedriger ist, als an gemessenen
Verkehrsknotenpunkten wie z.B. Potsdam, weshalb man davon ausgehen kann, dass die Werte entlang
der Autobahn A 13 etwas hoéher liegen. Ebenso verhalt es sich mit dem Stickstoffdioxiden. Die
Belastung am Flughafen lag bei etwa 16 ug/m3, liegt an vielbefahrenen Verkehrswegen jedoch héher.
Kohlenmonoxide fallen an allen Messtationen relativ gering aus und liegen um mehr als eine
Zehnerpotenz unter dem Richtwert (0,22 mg/m3). So werden auch die Richtwerte der flichtigen
Wasserstoffe unterschritten (0,4 pg/m3).

Die Messung Ultrafeiner Partikel ergab mit 13955 P/cm3 (Messung 2021) eine etwa doppelt so hohe
Belastung an der Messtation Schénefeld, als an den anderen Stationen. Auf Grund der Entfernung des
Plangebiets zum Flughafen, sollte die Konzentration vor Ort geringer ausfallen®10,

3.8. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Auf dem Plangebiet befinden sich keine Denkmadler. Das nachste befindet sich in der Umgebung der
alten Dorfkirche Motzen, wobei es sich um das Bodendenkmal 12536 handelt (Abbildung 11).
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Abbildung 11 Bodendenkmale

Ebenso befinden sich auf dem Untersuchungsgebiet keine Sachgiter. Wald schlieBt sich im Norden an
die Planflache an (Privatwald), ist durch die Planung jedoch nicht betroffen.
Die Flache liegt ebenfalls auBerhalb von Bergrechtlichen Bereichen.

3.9. Wechselwirkungen

Die Schutzglter beeinflussen sich maBgeblich gegenseitig.

Das Klima wirkt auf das Wohlbefinden der Menschen, Tiere, Pflanzen und verandert die herrschenden
Windstromungen. Gleichzeitig wird es durch die Pflanzenfunktionen, sowie hohe Staubentwicklungen
beeinflusst.

Pflanzen haben gleichzeitig eine reinigende Wirkung und auch der Boden filtert Schadstoffe aus dem
Sickerwasser und sorgt somit fiir eine hohere Grundwasserqualitat.

Der Boden bietet Tieren und Pflanzen Lebensraum, steht im Nahrstoffaustausch mit Pflanzen und wird
von diesen u.a. gebildet, bellftet, z.T. von Schadstoffen befreit, sowie vor Erosion geschitzt.
Gleichzeitig kann der Boden Staube entwickeln, welche sich auf die Luftqualitat auswirken. Das Relief
des Bodens bildet maBgeblich die Landschaftsstrukturierung, welche als Sichtschutz aber auch fir
Menschen als erholsam wahrgenommen werden kann.

Tiere und Pflanzen stehen in besonders enger Abhangigkeit zueinander. Pflanzen dienen als
Lebensraum (z.B. H6hlungen) und Nahrung, werden gleichzeitig von Tieren bestdubt und verbreitet.
Im Plangebiet stehen vor allem die besonderen Funktionen des Bodens und somit Wasserschutz, sowie
die Lebensraumfunktionen der Landschaft und Pflanzen im besonderen Fokus.
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4. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

4.1. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die sogenannte Nullvariante beschreibt die Entwicklung des betrachteten Gebietes, ohne Durchfiihrung
des Bebauungsplanverfahrens.

Dabei wirde die Planflaiche unbebaut bleiben und im Laufe weiter durch verschiedene Gehdlze
zuwachsen. Dementsprechend wiirde sie weiter als Grinflache dienen und somit der Festsetzung des
aktuellen Flachennutzungsplans entsprechen. Die Flache wiirde weiterhin von verschiedenen Arten
genutzt werden kénnen, wobei sich durch die Sukzession auch die Nutzung der verschiedenen
Lebensgemeinschaften andern wiirde. Die Flache wiirde auf Grund des geringeren Staudenanteils als
Jagdhabitat fiir Fledermduse an Bedeutung verlieren. Mit zunehmenden Alter wiirden die Baume
jedoch an Bedeutung fiir Hohlenbriitende Arten oder auch als Sommerquartiere flir Fledermause
gewinnen.

Far die Anwohner wiirde sich die Umgebung nicht verandern und der griine Ortsrandcharakter erhalten
bleiben. Ebenso kame es dadurch nicht zu Stérungen wahrend der Bauphase. Andersherum bedeutet
die Unterlassung des Baus, weniger Wohnraum.

4.2, Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die Zulassung der Planung wirde den Wohnraum in der Region erweitern. Gleichzeitig wurde die
Flache versiegelt werden und fiir die Nutzung von Tier- und Pflanzengemeinschaften stark
eingeschrankt werden. Die Flache wirde sich in die Siedlungsstruktur des Wohngebiets einfligen.
Allerdings kénnen wahrend der Bauarbeiten nicht alle Stérungen vermieden werden.

4.3. Priifung der Erheblichkeit fiir die Schutzgiiter der Umwelt - Ubersicht

Abgeleitet aus der Lage und dem stadtebaulichen Ziel des Bebauungsplanes ergeben sich einige
Aspekte, nach denen bestimmte Beeintrachtigungen von Schutzgltern ausgeschlossen werden
kénnen:

Tabelle 2 Einstufung der Beeintrdachtigung auf die jeweiligen Schutzgiiter

Schutzgut Beeintrachtigung
baubedingt anlagebedingt nutzungsbedingt

Mensch und Siedlung o ---- 0]
Kultur- und Sachguter - - -
Boden o) X -
Klima/Luft 0 e
Wasserhaushalt O (¢) -
Arten und Lebens-

- X X ——-
gemeinschaften
Landschafts-/Ortsbild 0 0 -
Einstufung X = erheblich O = geringfligig/zeitweilig ---- = Beeintrachtigung nicht absehbar

Nutzungsbedingte Beeintrachtigungen oder Beanspruchungen von Natur und Landschaft, die Uber die
bestimmungsgemaBe Nutzung innerhalb des Plangebietes hinausgehen oder hinauswirken, sind nicht
zu erwarten.

4.4, Auswirkung auf das Schutzgut Boden

a: baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Beeintrachtigungen des Bodens entstehen im Zuge der Realisierung von Bauvorhaben
durch Abgrabung, Umlagerung, ggf. Verdichtung u.a. Derartige Beeintrachtigungen sind im Plangebiet
absehbar kleinrdumig und zeitweilig. Sie kdnnen auBerhalb kinftig Uberbauter Flachen ohne
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nachteilige Wirkungen wieder beseitigt werden. Erhebliche Beeintrachtigungen sind daher daraus nicht
zu erwarten.

b: anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Fur die weitere Betrachtung wird von der maximal zuldssigen Bebauungs- bzw. Versiegelungsdichte
ausgegangen. Diese ergibt sich aus der im Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4, welche auf dem Flurstiick 239 umgesetzt werden kann. Dementsprechend dirfen 40 % der
Grundstlicksflache Uberbaut werden. Zusatzlich kénnen gemaB §19 Abs.4 BauNVO weitere 50 %
dieser Flache fir Nebenanlagen (z.B. Stellplatze, Garagen, Zufahrten) versiegelt werden. Daraus
ergibt sich eine theoretisch maximale Versiegelung von insgesamt 60 % der Grundstlicksflache. Mit
dieser Annahme wird ein mdgliches Worst-Case-Szenario zugrunde gelegt. Die bestehende
Verkehrsflache (Flurstick 71/23) weist eine Versieglungsflache von 1,395m?2 auf. Die Versiegelung
wird in der folgenden Tabelle bilanziert und dargestellt:

Tabelle 3 Versieglungsbilanz

Flachenart Angenommene Flache m2
GRz

Wohngeb&ude (mdglicher Versieglungszuwachs) 0,4 1.200,4 m2

Nebenanlagen (mdéglicher Versieglungszuwachs) 0,2 600,2 m2

Neuversieglung 1.800,6 m?2

Bestehende Verkehrsflache 1.395 m2

Max. Versieglung insgesamt 3.195,6 m2

Durch die Zulassung ist ein Zuwachs an Versiegelung von 1800,6 m2 in einem Worst-Case-Szenario
maoglich.

Mit der Versiegelung von Boden gehen dementsprechend auch die Bodenfunktionen verloren. Zu
diesen gehoéren die Kohlenstoffspeicherung, Filterfunktionen, die Klimaregulation, Nahrstoff-
umsetzung. Der Boden ist darliber hinaus Lebensraum fir Tiere und Pflanzent!.

Hieraus entsteht ein Kompensationsbedarf.

Insgesamt wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes die Neuversiegelung von 1.800,6 m?2
natirlichen Boden zuldssig, was einen erheblichen Eingriff darstellt und so das Erfordernis zur
Durchfihrung von KompensationsmaBnahmen ergibt.

Hinweis:

Werden bei der Realisierung des Vorhabens neue Erkenntnisse gewonnen, die darauf hinweisen, dass
in der Vergangenheit im Vorhabenareal mit umweltgefahrdenden Stoffen derart umgegangen wurde,
dass nicht unerhebliche Eintrage solcher Stoffe in den Boden vermutet werden, ist die untere
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde unverziiglich dariber zu informieren.

Die Pflicht zur Anzeige von Altlasten und Altlastverdachtsflachen gegenliber der zustandigen Behorde
ergibt sich flir Eigentimer sowie Verfligungs- und Nutzungsberechtigte von Grundstlicken aus § 31
Abs. 1 u. 2 BbgAbfBodG.

Aktuell gibt es keine Erkenntnisse mit umweltgefahrdenden Stoffen.

4.5. Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

a: baubedingte Wirkfaktoren

Temporare Grundwasserabsenkungen sind nicht erforderlich. Auch befinden sich keine
Oberflachengewasser in unmittelbarer Nahe. Weitere Auswirkungen koénnen indirekt durch die
Beeintrachtigungen bzw. Verdichtung des Bodens verursacht werden, da die Versickerungsfahigkeit
beeinflusst wird. Somit sind als baubedingte Beeintrachtigungen des Bodens, die sich auch auf das
Schutzgut Wasser auswirken kdnnen, fahrzeugbedingte Verdichtungen und ggf. Zwischenlagerungen
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von Bau- und Bodenmaterial zu nennen. Diese Storungen sind allerdings zeitweilig bzw. als geringfligig
zu bewerten. Erhebliche Beeintrachtigungen sind daher nicht zu erwarten.

b: anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Mit der anlagebedingten Entstehung zusatzlicher versiegelter Flachen wird primar eine Verringerung
des Flachenpotentials zur Niederschlagsversickerung und eine Minderung der mdglichen
Grundwasserneubildung erzeugt. Da die Ableitung von Niederschlagswasser innerhalb des
Plangebietes entsprechend den landeseinheitlichen Vorschriften auf Grundstlicksflachen und in
Randbereichen der Verkehrsflachen erfolgen soll, tritt eine erhebliche Beeintrachtigung des lokalen
Wasserhaushaltes nicht ein. Ein gesonderter Kompensationsbedarf ergibt sich nicht.

4.6. Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

a: baubedingte Wirkfaktoren

Beim Bau der Wohnanlage werden dieselbetriebene Fahrzeuge verwendet die Emissionen verursachen
und sich somit geringfiigig lokal auf die Luftqualitdt auswirken. Global gesehen, tragen die
Immissionen zum globalen Wandel und der Erderw@armung bei, wenngleich auf diesem MaBstab
gesehen, der Anteil sehr gering zu bewerten ist.

b: anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Durch die Versiegelung gehen die Funktionen der Pflanzen und des Bodens verloren, die u.a.
Kohlenstoff aus der Luft speichern. Diese negativen Emissionen gehen durch die Bebauung verloren.
Ebenso haben durch die Verdunstung Grinflachen eine Temperaturausgleichende Wirkung. Dartber
hinaus sind die Oberflaichen von Gebauden meist von sehr dunkler Farbe und speichern
dementsprechend die Sonneneinstrahlung in Form von Warme, anstatt diese zu reflektieren. Dadurch
ergeben sich lokal héhere Temperaturen.

Auf kleinen Flachen sind diese Wirkungen sehr gering und nur bedingt wahrnehmbar. Im gréBeren
Zusammenhang von Ortschaften und Stadten kumulieren sich diese Wirkungen zu Warmeinseln die
starker sind je groBer die bebauten Flachen ausfallen.

Die Qualitat des Standortes mit dem Kleinklima gut durchgriinten Ortslagen bleibt auch bei der
Veranderungen in der baulichen Nutzung erhalten. Spezielle Vorsorge- oder Kompensations-
maBnahmen sind nicht erforderlich.

4.7. Auswirkungen auf das Schutzgut Biotopstruktur, Lebensraume, Pflanzen
und Tierarten

Biotopstruktur

In dem Plangebiet, sowie im umliegenden Untersuchungsraum, befinden sich keine gemaB § 30
geschitzten Biotope.

Die geplanten Veranderungen im Plangebiet umfassen die Ausweisung von Wohnbaufléchen flr eine
reine Wohnbebauung mit Einfamilienhausern oder Doppelhaushalften. Der Griincharakter der privaten
Grunflachen soll erhalten werden. Diese haben die Zweckbestimmung Hausgarten. Diese Gebiete sind
mit Ausnahme von  Gerateschuppen von Bebauung freizuhalten. Die unbebauten
Wohngrundstiicksflachen werden von den Eigentiimern individuell hergerichtet.

Durch den zuldassigen Bau gehen lediglich Flachen mit geringen Biotopwert verloren. Durch die
Nutzungsanderung werden die Biotope maBgeblich verandert (Versieglung und Gartengestaltung).
Insbesondere im sidlichen Bereich der Flache werden durch die Bauarbeiten Féallarbeiten der Gehdlze
notwendig sein. Dementsprechend ergibt sich ein Kompensationsbedarf.

Fauna

Die detaillierte Darstellung der Fauna erfolgt im separaten Artenschutzfachbeitrag.
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4.8. Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild und
landschaftsbezogene Erholungsnutzung

Die Planung schlieBt sich an den aktuellen Charakter der Umgebung an, in der bereits einige
Einfamilienhduser in der Ortsrandlage stehen. Durch den Bau wird die aktuelle ,Baullicke™ bzw.
Griunflache umgewandelt und verdichtet die Bebauung vor Ort.

Die Bebauung fiigt sich damit in das Landschaftsbild ein. Nachteilige Wirkungen kénnen deshalb
weitgehend ausgeschlossen werden. Nachteilige Auswirkungen fir das Landschaftsbild Gber die
Grenzen des Plangebietes hinaus sind nicht zu erwarten.

4.9. Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

a: baubedingte Wirkfaktoren

Die Durchfiihrung des angedachten B-Planes wird mit Baugeschehen verbunden sein. Verlauf und
Wirkungen durch Baularm, Staub oder Baustellenverkehr verlaufen jedoch diskontinuierlich und
zeitweilig. Die mdglichen Storwirkungen auf die Menschen der Siedlungsumgebung sind geringfligig.
Eine Verschlechterung der ortlichen Immissionslage (Larm, Luftschadstoff) kann ausgeschlossen
werden. Erhebliche Beeintrachtigungen fiir den Menschen entstehen nicht.

b: anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Fir die Umsetzung des Bauvorhabens gehen den Anwohnern teilweise dauerhaft Freiflachen, innerhalb
der Wohnbebauung verloren. Im B-Plan werden Griinflachen und Wege zur Erholungsnutzung weiter
planerisch festgesetzt und durch BepflanzungsmaBnahmen aufgewertet.

Die Lebens- und Umweltbedingungen fiir den Menschen werden mit der Realisierung der vorgesehenen
Planung qualitativ nicht verschlechtert. Die Méglichkeit zum Neubau von mehreren Wohnhdusern ist
so in das bestehende Siedlungsgefiige eingebunden, dass Beeintrachtigungen der Wohnqualitat oder
des Erholungspotentiales nicht zu erwarten sind.

Neuartige oder intensivere Emissionen von Luftschadstoffen, Larm, Erschitterungen oder Licht sind
aus diesen geplanten Anderungen nicht zu erwarten.

4.10. Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur. Und Sachgiiter

Zu bericksichtigen sind die allgemeinen gesetzlichen Anforderungen gemaB dem Gesetz Uber den
Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.05.2004. Fir
die Ausfihrung von Bauarbeiten, die mit Eingriffen in den Boden verbunden sind, ergibt sich daraus
eine besondere Sorgfaltspflicht. Bei Feststellen von Anzeichen fliir Bodendenkmale sind die MaBgaben
gemaB § 11 BbgDSchG zu beachten und die erforderlichen MaBnahmen zur Sicherung der
Bodendenkmale zu treffen. Es sind keine Bau- oder Bodendenkmale betroffen.

4.11. Eingesetzte Techniken und Stoffe

Eine Wirkung der eingesetzten Techniken und Stoffe auf die Schutzgiter kann, auf Grund des
bekannten Umfangs- und der Charakteristik des Vorhabens ausgeschlossen werden.

4.12. Kumulation mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Parallel zu diesem Bebauungsplan bestehen noch zwei weitere Planungen im Ortsteil Motzen. Die eine
beinhaltet den Bau einer Hotel-/Wohnanlage im sudwestlichen Bereichs des Golfplatz Motzen. Des
Weiteren ist der Ausbau des Clubhauses des Golfplatzes geplant, sowie die Errichtung einer PV-Anlage.
Dadurch dass die Vorhaben nicht in einem funktionalen und wirtschaftlichen Bezug zueinander
stehen??, werden kumulierende Auswirkungen betrachtet.
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4.13. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Unter Wechselwirkungen im Sinne des UVPG lassen sich erhebliche Auswirkungsverlagerungen und
Sekundarauswirkungen zwischen verschiedenen Umweltmedien und auch innerhalb dieser verstehen,
die sich gegenseitig in ihrer Wirkung addieren, verstarken, potenzieren, aber auch vermindern bzw.
sogar aufheben kénnen.

Im Rahmen des Vorhabens sind die Bodenversiegelungen und die Beseitigung bzw. Umwandlung der
Biotope die erheblichen Beeintrachtigungen. Diese wechselwirken mit dem Lokalklima wie bereits oben
beschrieben (Kapitel 4.6). Von erheblich negative Wechselwirkungen wird nicht ausgegangen.
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5. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen auf die Schutzgiiter

5.1. MaBnahmen zur Eingriffsminderung

Eingriffe in den Naturhaushalt sollen grundsatzlich auf den unvermeidbaren Umfang beschrankt
werden. Insbesondere sollen Flachenversiegelungen minimiert und eine o6rtliche Versickerung von
Niederschlagen moéglichst gewahrleistet werden. Im Bebauungsplan wird deshalb festgesetzt, dass die
Befestigung von Grundstlickszufahrten, Kfz-Stellflaichen sowie von sonstigen Flachen flr
Nebenanlagen nur mit wasserdurchldassigen Materialien zuldssig ist. Damit werden Teile der natlirlichen
Bodenfunktionen erhalten und eine 6rtliche Versickerung von Niederschldgen gefordert. Grundsatzlich
soll das anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet vor Ort zur Versickerung gebracht werden und
damit eine Beeintrachtigung des natlrlichen Wasserhaushalts weitgehend vermieden werden.

5.2. Ubersicht zum Kompensationsbedarf

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Zulassigkeit des Projekts auf bisher unbebauter
Griunflache vorbereitet, wodurch das Erfordernis flir die Durchfihrung von KompensationsmaBnahmen
besteht. In der nachfolgenden Ubersicht wird fiir die einzelnen Schutzgiiter eine Bewertung der
Erheblichkeit von aus der Planung resultierenden Beeintrachtigungen vorgenommen.

Tabelle 4 Ubersicht zum Kompensationsbedarf

Schutzgut Betroffenheit Bewertung Kompensation
Boden Zusétzliche Versiegelung von Boden bei Eingriff erforderlich
Neubau Bis zu 1.800,6 m2
- erheblich
Wasser Verringerung der Versickerung durch Ortliche Versickerung des nicht
zusatzlich méglichen héheren Niederschlagswassers auf den erforderlich
Versieglungsgrad Grundsttcken
- nicht erheblich
Klima lokalklimatische Funktionsrdume werden - nicht erheblich nicht
nicht erheblich beeinflusst erforderlich
Biotope/ Kleinflachiger Verlust von Griinflache/ Rodung von Baumen erforderlich
Arten Lebensraum - erheblich
Landschafts- | Raumlich eng begrenzte Veranderungen Keine Fernwirkungen, Gebdude fiigen sich | nicht
bild durch zusatzliche Geb&dude in das Orts- und Landschaftsbild ein erforderlich
- nicht erheblich
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5.3

KompensationsmaBBnahmen

Kompensation von Bodenversiegelungen

M1:

Die im Rahmen dieses Umweltberichts dargestellten Ersatz- und KompensationsmaBnahmen
berlicksichtigen sowohl die Eingriffsregelung als auch artenschutzrechtliche Belange. Fir die
konkrete Ausgestaltung - insbesondere zur Forderung betroffener Arten - wird auf die
detaillierten Empfehlungen im Artenschutzbeitrag (ASB) verwiesen, der fachlich erganzend
heranzuziehen ist.

Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz ist gemaB § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden. GemaB § 1a Abs. 3 BauGB stellt auch
der Ersatz eine Anforderung an die Abwagung dar.

Innerhalb des Plangebiets wird es zu einer Versiegelung von maximal 1.800,6 m2 kommen. Zum
Ausgleich der durch das Vorhaben verursachten Bodenversiegelung sind
AufwertungsmaBnahmen im rdumlich-funktionalen Zusammenhang umzusetzen. Die
Kombination aus heimischen Strauchern und Baumen wird empfohlen, da sie zur Férderung der
Artenvielfalt und zur o6kologischen Aufwertung des Standorts beitragt. Die erforderlichen
KompensationsmaBnahmen sollen mdglichst innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans umgesetzt werden und orientieren sich an folgenden Vorgaben:
Ausgleich iiber Baumpflanzungen:
Pro 50 m2 versiegelter Flache ist ein Baum gemaB Artenliste (siehe Tabelle 5) in der Qualitat
StU 14-16cm zu pflanzen.

Ausgleich iliber Strauchpflanzungen:

Im Verhadltnis 1:1, d.h. je 1 m2 versiegelter Flache ist ein Strauch aus der in Tabelle 5
aufgefihrten Artenliste zu pflanzen.

Tabelle 1 Artenliste fiir Pflanzungen

Pflanzliste

e  Berberis vulgaris L.

Corylus avellana
Crataegus monogynd
Crataegus laevigata
Cornus sanguinea
Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina agg.

Rosa corymbifera agg.

Rosa rubiginosa agg.
Rosa elliptica agg.
Rosa lomentosa agg.
Sambucus nigra
Sorbus torminalis
Viburnum opulus

Gemeine Berberitze
Strauchhasel
Eingriffliger WeiBdorn
Zweigriffliger WeiBdorn
Blutroter Hartriegel
Besenginster
Pfaffenhiitchen
Schlehe

Kreuzdorn
Hunds-Rose
Hecken-Rose
Wein-Rose
Kleinblattrige Rose
Filz-Rose

Schwarzer Holunder
Elsbeere

Gemeiner Schneeball
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5.3.1.

Schutzgut Biotopstruktur, Lebensraume, Pflanzen und Tierarten

Kompensation von Verlust von Lebensstdtten und Biotopen

M2:

5.3.2.

Durch RodungsmaBnahmen auf der Flache und die Baufeldfreimachung gehen wertvolle
Nahrungspflanzen flr Insekten verloren. Da diese Insekten die Nahrungsgrundlage flr
Fledermduse bilden, ist es notwendig, die Flache auch klnftig als attraktives Jagdhabitat zu
gestalten. Zur Forderung eines strukturreichen Lebensraums sollen die im Rahmen der
Kompensation zu pflanzenden Gehdlze in Gruppen mit unterschiedlicher Wuchshéhe (niedrig -
mittel - hoch) angeordnet werden. Dadurch entstehen vielfaltige Raumstrukturen, die sowohl
die Insektenvielfalt als auch die Orientierungsmaoglichkeiten fir Fledermause unterstitzen.

Die Auswahl der Arten erfolgt auf Grundlage der in Tabelle 5 aufgefiihrten, heimischen und
insektenfreundlichen Gehélze. Die Pflanzungen sollen - wo mdglich - in linearen Strukturen
entlang von Grundstiicksgrenzen, Wegen oder Randbereichen erfolgen.

Die Umsetzung der MaBnahme erfolgt durch die Vorhabentrdger entweder auf den
Baugrundstiicken selbst oder auf einer gesondert ausgewiesenen Kompensationsflache mit
raumlich-funktionalem Zusammenhang.

Zur Minimierung von Storungen fir Fledermause ist die Beleuchtung in der Umgebung der
Pflanzungen fledermausfreundlich zu gestalten (z.B. Verwendung von warmweiBem Licht,
Vermeidung von Streulicht in Gehdlze oder den Nachthimmel)

Schutzgut Biotopstruktur, Lebensraume, Pflanzen und Tierarten

Die VermeidungsmaBnahmen sind im separaten Artenschutzfachbeitrag dargestellt.

M3:

M4:

Um einen artenschutzrechtlichen Konflikt mit Brutvégeln und Fledermausen zu vermeiden, sind
RodungsmaBnahmen nur auBerhalb der Brutzeit, also zwischen dem 30.09 und 01.03
durchzufithren. Sollten Rodungen einzelner Gehdlze in der Brutzeit erforderlich werden, sind
diese davor auf ein Vorkommen von Brutstdtten durch einen Experten zu lberprifen.

Sollten die Arbeitszeiten zwischen Anfang September und Ende Marz nicht eingehalten werden,
weil dadurch eine unzumutbare Belastung des Bauablaufs eintritt, ist eine Befreiung nach § 67
Abs. 2 BNatSchG zu beantragen. Die betroffenen Strukturen missen vor den Arbeiten durch
Fachpersonal auf Nutzung durch Fauna untersucht werden, um eine Befreiung erhalten zu
kénnen.

Vor Beginn der BaumaBnahme wird das im Baufeld befindliche Nest der Roten Waldameise durch
eine fachkundige Person an einen geeigneten Ersatzstandort in raumlicher Nahe umgesetzt. Die
Umsiedlung erfolgt unter Bericksichtigung artenschutzrechtlicher Vorgaben (§ 44 BNatSchG -
besonders geschiitzte Arten) und umfasst die Verlagerung des Nestmaterials sowie der Kénigin.
Eine Nachkontrolle zur Sicherstellung der Etablierung am neuen Standort ist vorgesehen.
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6. Zusatzliche Angaben

6.1. Angewandte Technische Verfahren & Schwierigkeiten bei der
Umweltpriifung

Technische Verfahren wurden bei der Umweltpriifung nicht zur Anwendung gebracht.

6.2. MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen auf die Umwelt, bzw. Schutzgiiter des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes werden dann erforderlich, wenn eine Realisierung von
Bauvorhaben erfolgt. Sie sind in der Regel darauf gerichtet, alle Arbeiten und Begleitumstande optimal
zu koordinieren, um eine nicht zuldssige Beanspruchung nicht (Uberplanter Fléachen oder
schutzwiirdiger Bereiche auch in der Praxis wirksam auszuschlieBen. Dazu sind sowohl Gberwachende
Kontrollen der Gemeinde als Trager der Bauleitplanung als auch die Selbstkontrolle des Tragers der
Bauvorhaben geeignet.

Die MaBnahmen zur Kompensation von naturschutzrechtlichen Eingriffen, die in der Pflicht des
jeweiligen Vorhabentragers (Eingriffsverursacher) liegen, werden durch die Gemeinde Motzen in
Koordinierung mit der zustéandigen Naturschutzbehdérde entsprechend dem Fortschritt einer
ErschlieBung bzw. Bebauung kiinftig kontrolliert und dokumentiert. Die Trager konkreter Vorhaben
sind verpflichtet, die Durchfihrung von KompensationsmaBnahmen fristgerecht anzuzeigen.

6.3. Zusammenfassung

Die Vorhabentrager beabsichtigen, im Rahmen des Bebauungsplans ,Kleiner Berg" in der Ortschaft
Motzen (Stadt Mittenwalde) ein bislang als Grinland genutztes Areal fir die Errichtung von
Einfamilienhdusern umzunutzen. Das Plangebiet umfasst 4.395m2, wovon 1.395m2 auf eine bereits
befestigte ZufahrtsstraBe (Flurstiick 71/23) fallen, die nicht verandert und im Umweltbericht nict
weiter untersucht wird. Das eigentliche Vorhabengebiet liegt auf dem Flurstiick 239 (Flur 002,
Gemarkung Motzen) und umfasst 3.001 m=2.

Ziel des Umweltberichtes ist die Festlegung der erforderlichen KompensationsmaBnahmen durch die
Grundstlickseigentimer. Das Plangebiet liegt auBerhalb ausgewiesener Schutzgebiete. Die
Realisierung des Bebauungsplans hat Auswirkungen auf die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes, insbesondere die Schutzglter Boden (durch Versiegelung) sowie Biotope und Arten.
Bei diesen Beeintrachtigungen wurde zwischen erheblichen und geringfligigen unterschieden. Aus den
erheblichen Beeintrachtigungen ergibt sich ein Kompensationsbedarf. Geplant ist eine maximale
Versiegelung von 1.800,6 m2, die durch die Pflanzung von Baumen oder Strauchern kompensiert wird.
Eine Kombination beider Wuchsformen ist anzustreben.

Darliber hinaus geht durch die Rodung wertvolle Nahrungspflanzen fir Insekten verloren, die die
Nahrungsgrundlage flir Flederméause bilden. Um den Verlust als Jagdhabitat fir Fledermause
auszugleichen, werden strukturreiche Pflanzungen mit unterschiedlicher Wuchshdhe (niedrig — mittel
- hoch), aus heimischen, insektenfreundlichen Gehélzen vorgenommen.

Zur Vermeidung zusatzlicher Beeintrachtigungen der Fauna sind weitere MaBnahmen wie eine
fledermausfreundliche Lichtplanung, die Durchfiihrung von Rodungsarbeiten auBerhalb der Brutzeit
sowie die Umsiedlung eines Ameisennests vorgesehen.

Die Konzeption der MaBnahmen orientiert sich fachlich und raumlich am erganzend erstellten
Artenschutzbeitrag (ASB), auf den hinsichtlich konkreter ArtenférdermaBnahmen verwiesen wird. Fir
die Fauna ergeben sich gemaB ASB bei Einhaltung der VermeidungsmaBnahmen (M3, M4) sowie der
KompensationsmaBnahmen (M1, M2) keine Anhaltspunkte fiir das Eintreten eines Verbotstatbestands
nach §44 Abs. 1 BNatSchG.

Ein Verbotstatbestands nach §44 Abs.1 Nr.4 BNatSchG entfallt somit. Die Eingriffsregelung erfolgt
gemaB § 18 BNatSchG in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB unter Berticksichtigung von Vermeidung,
Ausgleich und Ersatz im Rahmen der planerischen Abwagung.
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